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В статье рассмотрены оценка и порядок синте-
тического учета имущества, полученного по дого-
ворам ренты и пожизненного содержания: основных 
средств, материалов, денежных средств, а также 
операций по прекращению договоров пожизненной 
ренты и содержания: выкуп ренты, возврат получен-
ного под выплату ренты имущества, расторжение 
договора и возмещение убытков. Порядок учета дан-
ных операций рассмотрен для двух случаев. В первом 
случае имущество учитывается по сумме затрат в 
связи с заключением и исполнением договора ренты, 
во втором — имущество учитывается по рыночной 
стоимости.

Ключевые слова: договор, рента, содержание с 
иждивением, учет операций.

Договоры пожизненной ренты (ДПР) и по-
жизненного содержания (ДПС) с иждиве-
нием получили широкое распространение, 

поскольку выгодны для обеих сторон сделки [4, 6]. 
Как правило, одной из сторон договора являются 
пожилые люди с низким уровнем дохода, нуждаю-
щиеся в материальной поддержке и уходе. Полу-
чение пожизненной ренты (содержания) дает им 
возможность повысить уровень своего достатка, 
а в случае ДПС еще и получать помощь в быту 
и другие услуги. Кроме того, для плательщика 
ренты заключение ДПР (ДПС) является весьма 
привлекательным вариантом инвестирования 
средств в недвижимость.

Методы бухгалтерского учета операций по 
исполнению и прекращению ДПР (ДПС) приведе-
ны лишь в нескольких статьях [1, 2, 3, 5]. Данные 
методы существенно отличаются друг от друга 
и не охватывают всех вариантов исполнения и 
прекращения ДПР (ДПС), поэтому разработка 
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методов отражения в бухгалтерском учете испол-
нения и прекращения договора ренты является в 
настоящее время актуальной задачей.

Рассмотрим порядок бухгалтерского учета опе-
раций, связанных с ДПР (ДПС), последовательно от 
заключения договора ренты до его прекращения, а 
также различные варианты заключения, исполнения 
и прекращения договора ренты, вопросы оценки, до-
кументального оформления, синтетического учета и 
отражения в отчетности данных операций.

Содержание, порядок исполнения и прекра-
щения ДПР и ДПС установлены гл. 33 «Рента и 
пожизненное содержание с иждивением» Граж-
данского кодекса РФ (ГК РФ).

В общем случае по договору ренты одна 
сторона (получатель ренты) передает другой 
стороне (плательщику ренты) в собственность 
имущество, а плательщик ренты обязуется в 
обмен на полученное имущество периодически 

выплачивать получателю ренту в виде опреде-
ленной денежной суммы либо предоставления 
средств на его содержание в иной форме (п. 1 
ст. 583 ГК РФ). По договору ренты допускается 
установление обязанности выплачивать ренту 
бессрочно (постоянная рента) или на срок жизни 
получателя ренты (пожизненная рента). Частным 
случаем пожизненной ренты является пожизнен-
ное содержание с иждивением.

Основные характеристики ДПС и ДПР, 
влияющие на порядок учета соответствующих 
операций, приведены в табл. 1.

Таким образом, на основании табл. 1 в настоя-
щей статье будет рассмотрен порядок отражения в 
учете плательщика ренты следующих операций:

1) получение по ДПС недвижимого имущес-
тва — основного средства и получение по ДПР 
любого имущества (основного средства, матери-
алов, товаров, денежных средств);

Таблица 1
Основные характеристики, общие черты и различия ДПС и ДПР

Признак ДПС ДПР
Законодательное регу-
лирование

Глава 33 ГК РФ «Рента и пожизненное содержание с иждивением»:
§ 1. Общие положения о ренте и пожизненном содержании с иждивением.
§ 3. Пожизненная рента
§ 4. Пожизненное содержание с иждивением —

Получатель ренты 1. Гражданин, передающий имущество под выплату ренты, либо другой указанный им 
гражданин.
2. Нескольких граждан, доли которых в праве на получение ренты считаются равными 
(если договором не установлено иное) 

Передаваемое  по дого-
вору имущество

Только недвижимость Любое имущество

Возмездность передачи 
имущества по договору

Имущество, которое отчуждается под выплату ренты, может быть передано получателем 
ренты в собственность плательщика за плату или бесплатно (п. 1 ст. 585 ГК РФ) 

Обеспечение выплаты 
ренты

Право залога на имущество, 
переданное по ДПС

1. Право залога на недвижимое имущество, 
переданное по ДПР.
2. Если по ДПР получатель ренты передает 
движимое имущество, то плательщик ренты 
обязан предоставить обеспечение исполне-
ния обязательств получателю ренты либо 
застраховать в пользу получателя ренты 
риск ответственности за исполнение данных 
обязательств 

Форма выплаты ренты Обеспечение потребностей в жилище, 
питании и одежде, лечении и т. п. (оплата 
ритуальных услуг, если данная обязанность 
предусмотрена ДПС).
ДПС может быть предусмотрена возможность 
замены предоставления содержания с ижди-
вением в натуре выплатой в течение жизни 
гражданина периодических платежей в деньгах

Денежная
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Признак ДПС ДПР
Прекращение договора 1. В случае смерти всех получателей ранты.

2. По требованию получателя ренты, если:
— произошла утрата обеспечения или ухудшение его условий;
— имеет место существенное нарушение плательщиком ренты условий договора
Произошли отчуждение, сдача в залог или 
иное обременение имущества без предвари-
тельного согласия получателя ренты.
Имеют место утрата или повреждение иму-
щества либо его чрезмерная эксплуатация, 
приводящая к существенному снижению его 
стоимости 

—

Последствия прекра-
щения договора по 
требованию получателя 
ренты

Возврат недвижимого имущества, переданно-
го в обеспечение пожизненного содержания, 
либо выплата получателю выкупной цены. 
При этом плательщик ренты не вправе тре-
бовать компенсации расходов, понесенных в 
связи с содержанием получателя ренты

1. Выкуп ренты или расторжение договора и 
возмещение убытков.
2. Если под выплату пожизненной ренты 
квартира, жилой дом или иное имущес-
тво отчуждены бесплатно, возврат этого 
имущества с зачетом его стоимости в счет 
выкупной цены ренты

Последствия случайной 
гибели имущества, пере-
данного по ДПР (ДПС) 

Случайная гибель или случайное повреждение имущества, переданного под выплату рен-
ты, не освобождают плательщика ренты от обязательства ее выплачивать

Ответственность за 
просрочку выплаты 
ренты

За просрочку выплаты ренты плательщик ренты уплачивает получателю ренты проценты, 
предусмотренные ст. 395 ГК РФ, если иной размер процентов не установлен договором 
ренты

Окончание табл. 1

2) внесение платы за получение в собствен-
ность имущества по ДПР (ДПС);

3) предоставление получателю ренты права 
залога на имущество, переданное по ДПС (ДПР);

4) страхование риска ответственности за 
исполнение обязательств по ДПР в пользу полу-
чателя ренты;

5) выплата ренты, обеспечение потребностей 
получателя пожизненного содержания в жилище, 
питании и одежде, лечении и т. п., оплата риту-
альных услуг;

6) прекращение ДПР (ДПС) и, как следствие:
— возврат недвижимого имущества, передан-

ного в обеспечение пожизненного содержания;
— выкуп ренты;
— расторжение договора и возмещение 

убытков;
7) начисление процентов за просрочку вы-

платы ренты.
Рассмотрим учет перечисленных хозяйствен-

ных операций последовательно в хронологии 
исполнения договора ренты.

Получение имущества по договору ренты 
требует его отражения в учете в определенной 

денежной оценке. Принципы оценки имущества 
приведены в п. 23 Положения по ведению бух-
галтерского учета и бухгалтерской отчетности в 
Российской Федерации, утвержденного приказом 
Минфина России от 29.07.1998 № 34н. Оценка 
имущества в бухгалтерском учете зависит от 
способа его поступления в организацию.

Имущество, полученное по ДПР (ДПС), мож-
но считать приобретенным за плату, что следует из 
определения договора ренты. Оценка имущества, 
приобретенного за плату, осуществляется путем 
суммирования фактически произведенных расхо-
дов на его покупку. Однако на момент принятия 
к учету имущества, полученного под выплату 
ренты, еще не известна вся сумма расходов по 
исполнению договора ренты. Она станет известна 
только после прекращения договора. Поэтому 
возникает вопрос, по какой стоимости принять к 
учету полученное под выплату ренты имущество?

Предлагаемый порядок оценки основного 
средства, полученного по договору ренты, при-
веден на рисунке. Как видно из рисунка, оценка 
основного средства зависит от того, в какой 
момент основное средство будет принято в экс-
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плуатацию. Если основное 
средство принимается в 
эксплуатацию только после 
исполнения договора рен-
ты, то его первоначальная 
стоимость определяется как 
сумма затрат по исполнению 
данного договора.

Если же основное средс-
тво принимается в эксплуата-
цию сразу после заключения 
договора ренты, то сумма 
затрат, связанных с его по-
лучением, на момент ввода 
в эксплуатацию еще не может быть определена. 
Поэтому в данном случае предлагается принимать 
к учету основное средство по его рыночной стои-
мости, увеличенной на сумму уже произведенных 
затрат по исполнению договора ренты.

Суммы, формирующие первоначальную 
стоимость основного средства, учитываются по 
дебету счета 08 «Вложения во внеоборотные 
активы». Согласно Инструкции по применению 
Плана счетов бухгалтерского учета финансово-хо-
зяйственной деятельности организаций, утверж-
денной приказом Минфина России от 31.10.2000 
№ 94н, счет 08 «Вложения во внеоборотные акти-
вы» предназначен для обобщения информации о 
затратах организации на объекты, которые впос-
ледствии будут приняты к бухгалтерскому учету, 
в частности в качестве основных средств. Сфор-
мированная первоначальная стоимость объектов 
основных средств, принятых в эксплуатацию и 
оформленных в установленном порядке, списыва-
ется со счета 08 «Вложения во внеоборотные ак-
тивы» в дебет счетов 01 «Основные средства», 03 
«Доходные вложения в материальные ценности».

Таким образом, до ввода основного средства 
в эксплуатацию все фактические затраты по ис-
полнению договора ренты будут отнесены в дебет 
счета 08 «Вложения во внеоборотные активы», 
а после ввода в эксплуатацию — перенесены на 
счет 01 «Основные средства» или счет 03 «Доход-
ные вложения в материальные ценности», образуя 
первоначальную стоимость основного средства.

Если основное средство будет введено в 
эксплуатацию только после прекращения ДПР 
(ДПС), то все затраты по исполнению договора 

ренты будут отнесены на счет 08 «Вложения во 
внеоборотные активы» и войдут в первоначаль-
ную стоимость основного средства.

Если основное средство будет использоваться 
плательщиком ренты сразу после получения права 
собственности на него (заключения договора рен-
ты), то на момент принятия основного средства 
к учету на счет 01 «Основные средства» сумма 
затрат по исполнению договора ренты еще не 
будет известна. Поэтому в этом случае предла-
гается принимать к учету имущество, получен-
ное под уплату ренты, по рыночной стоимости. 
По окончании договора ренты разницу между 
фактическими затратами и учетной стоимостью 
имущества предлагается относить в состав прочих 
доходов или расходов.

Расчеты с получателем ренты рекомендуется 
учитывать на счете 76 «Расчеты с разными дебито-
рами и кредиторами», к которому следует открыть 
субсчет «Расчеты по ДПР (ДПС)».

Предлагаемый порядок учета операций по 
исполнению ДПР (ДПС) плательщиком ренты, 
когда под выплату ренты передается основное 
средство, представлен в табл. 2 и 3.

В табл. 2 рассмотрен порядок учета в случае, 
если основное средство будет введено в эксплуа-
тацию только по прекращении ДПР (ДПС). В дан-
ном случае в течение всего срока исполнения ДПР 
(ДПС) затраты плательщика ренты собираются 
по дебету счета 08 «Вложения во внеоборотные 
активы» и образуют первоначальную стоимость 
основного средства.

В табл. 3 приведен порядок учета операций 
по исполнению ДПР (ДПС) в случае, если по-

Оценка основного средства, полученного по ДПР (ДПС)
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Таблица 2
Предлагаемый порядок учета операций по исполнению ДПР (ДПС) плательщиком ренты 

в случае, если под выплату ренты передается основное средство,
которое будет использоваться только по прекращении договора ренты

№ 
п/п Содержание операции Оценка Корреспонденция счетов

Дебет Кредит
1 Отражено обеспечение исполнения обязательств Рыночная стоимость 

имущества
009 —

2 Отражены затраты на страхование риска ответствен-
ности за неисполнение либо ненадлежащее исполне-
ние обязательств плательщиком ренты

Фактическая стоимость 
услуг страховщика

08 76

3 Отражены затраты на уплату государственной пош-
лины за нотариальное удостоверение ДПР (ДПС), за 
государственную регистрацию ДПР (ДПС), за предо-
ставление информации о зарегистрированных правах, 
за регистрацию права собственности на имущество

Сумма государственной 
пошлины

08 68

4 Оплачена государственная пошлина Сумма государственной 
пошлины

68 51, 71

5 Начислены затраты на оплату услуг независимого 
оценщика, юриста и т. п. 

Фактическая стоимость ус-
луг без налога на добавлен-

ную стоимость (НДС) 

08 60

6 Учтен и принят к вычету НДС по услугам независи-
мого оценщика, юриста и т. п. 

Сумма НДС согласно 
счету-фактуре

19 60
68 19

7 Начислена плата за полученное по ДПР (ДПС) иму-
щество

Сумма платы 
за имущество

08 76, субсчет 
«Расчеты по 
ДПР (ДПС)» 

8 Произведена оплата за полученное под выплату 
ренты имущество

Сумма платы 
за имущество

76, субсчет 
«Расчеты по 
ДПР (ДПС)» 

51, 50

9 Начислены ежемесячные рентные платежи 
(содержание) 

Фактическая сумма затрат 
плательщика ренты

08 76, субсчет 
«Расчеты по 
ДПР (ДПС)» 

10 Выплачены ежемесячные рентные платежи Фактическая сумма затрат 
плательщика ренты

76, субсчет 
«Расчеты по 
ДПР (ДПС)» 

51, 50

11 Предоставлено ежемесячное содержание получате-
лю ренты (заработная плата сотрудников, обслужи-
вающих получателя ренты, и социальные взносы, 
продукты, лекарства и другие материалы) 

Фактическая сумма затрат 
плательщика ренты

76, субсчет 
«Расчеты по 
ДПР (ДПС)» 

70, 69, 10

12 Начислены ежемесячные платежи за жилищно-эксплу-
атационные услуги (в данном случае они связаны с пос-
туплением основного средства, а не с текущей деятель-
ностью предприятия, поэтому должны быть отнесены 
на счет 08 «Вложения во внеобороные активы») 

Фактическая стоимость 
услуг без НДС

08 60

13 Учтен и принят к вычету НДС по жилищно-эксплуа-
тационным услугам

Сумма НДС согласно 
счету-фактуре

19 60
68 19

14 Начислена задолженность за услуги по погребению 
получателя ренты

Фактическая стоимость 
услуг без НДС

08 60

15 Учтен и принят к вычету НДС по услугам, связан-
ным с погребением

Сумма НДС согласно сче-
ту-фактуре

19 60
68 19

16 Отражено начало использования основного средства 
после прекращения ДПР (ДПС) 

Первоначальная стоимость 
основного средства, равная 
сумме затрат по исполне-

нию ДПР (ДПС) 

01, 03 08

17 Списано с забалансового учета обеспечение испол-
нения обязательств

Рыночная стоимость 
имущества

— 009




