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Ââåäåíèå
Âñÿ èñòîðèÿ ÷åëîâå÷åñòâà ñâÿçàíà ñî ñòðîèòåëüñòâîì æèëèùà, îñíîâíîå íà-

çíà÷åíèå êîòîðîãî ñîñòîèò â çàùèòå ÷åëîâåêà îò àòìîñôåðíûõ âîçäåéñòâèé,
ïðåæäå âñåãî îò õîëîäà, æàðû è îñàäêîâ; â çàùèòå îò àãðåññèâíûõ âîçäåéñòâèé
âíåøíåãî ìèðà è â ñîçäàíèè êîìôîðòíûõ óñëîâèé îáèòàíèÿ.

Ïîñòîÿííûìè òðåáîâàíèÿìè ê æèëèùó áûëè è îñòàþòñÿ åãî ñîöèàëüíàÿ
êîìôîðòíîñòü, íàäåæíîñòü, ñòðîèòåëüíàÿ è ýêñïëóàòàöèîííàÿ ýêîíîìè÷íîñòü,
ñàíèòàðíàÿ, à â ïîñëåäñòâèè ýêîëîãè÷åñêàÿ áåçîïàñíîñòü è ìàëàÿ ýíåðãîåì-
êîñòü.

Ñ äðåâíèõ âåêîâ äî íàñòîÿùåãî âðåìåíè ïðè âîçâåäåíèè æèëèù èñïîëüçó-
þòñÿ ïðåèìóùåñòâåííî ìåñòíûå ñòðîèòåëüíûå ìàòåðèàëû è èçäåëèÿ, äîñòóï-
íûå çàñòðîéùèêó òåõíîëîãèè, ðàñïðîñòðàíåííûå ñðåäñòâà ìåõàíèçàöèè è ðó÷-
íîé èíñòðóìåíò. Ýâîëþöèîííîå ðàçâèòèå æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â áîëüøèí-
ñòâå ñòðàí ïðîõîäèëî ïî÷òè îäèíàêîâî: îò ñåìåéíîãî æèëèùà ê ìíîãîêâàðòèð-
íîìó, îò îäíî-äâóõýòàæíûõ äîìîâ ê ìíîãîýòàæíûì, îò äîìîâ ïðåèìóùåñòâåííî
äåðåâÿííûõ è èç åñòåñòâåííîãî êàìíÿ ê êèðïè÷íûì, áëî÷íûì, ïàíåëüíûì, èç
ìîíîëèòíîãî è ñáîðíî-ìîíîëèòíîãî áåòîíà. Î÷åâèäíûé ïðîãðåññ â êîëè÷åñòâå
è ñêîðîñòè ñîîðóæåíèÿ æèëèù, ìåõàíèçàöèè ñòðîèòåëüíûõ ïðîöåññîâ, ñîçäà-
íèè ýôôåêòèâíûõ ñèñòåì îòîïëåíèÿ, âîäî-, ãàçî-, ýëåêòðîñíàáæåíèÿ è äðóãèõ
ñèñòåì æèçíåîáåñïå÷åíèÿ ñîïðîâîæäàëñÿ ïîñòîÿííî âîçðàñòàþùèì îáúåìîì
èñïîëüçîâàíèÿ èñêóññòâåííûõ êîìïîçèòíûõ ìàòåðèàëîâ è ñáîðíûõ èçäåëèé.

Ê íàñòîÿùåìó âðåìåíè îñíîâíîé îáúåì æèëèùíîãî ôîíäà ñîñðåäîòî÷åí â
ãîðîäàõ, â ìíîãîýòàæíûõ ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ. Â ðÿäå ñòðàí – ßïîíèè, Èí-
äèè, Àâñòðàëèè, â àðàáñêèõ ãîñóäàðñòâàõ ñîõðàíèëèñü òðàäèöèè ïðåèìóùåñò-
âåííîãî ñòðîèòåëüñòâà îäíî-äâóõýòàæíûõ ñåìåéíûõ äîìîâ. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ
è â äðóãèõ òåõíè÷åñêè ðàçâèòûõ ñòðàíàõ àêòèâíî èäåò ïðîöåññ âîçâðàòà ê ìàñ-
ñîâîìó ñòðîèòåëüñòâó ñåìåéíûõ äîìîâ. Ó íàñ â ñâÿçè ñ íåðåøåííîñòüþ æèëèù-
íîé ïðîáëåìû â öåëîì ïî ñòðàíå è â áîëüøèíñòâå ðåãèîíîâ òðàäèöèîííî ïðî-
äîëæàåòñÿ ìàññîâîå ñòðîèòåëüñòâî ìíîãîýòàæíûõ ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äî-
ìîâ. Îäíàêî ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî â 90-õ ãîäàõ èñòåêøåãî ñòîëåòèÿ ïðîèçîøëî
ðåçêîå ñîêðàùåíèå òðàäèöèîííîãî ïàíåëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà è ñìåùåíèå èíâå-
ñòèöèé â âîçâåäåíèå áîëåå êîìôîðòíûõ êèðïè÷íûõ è èç ìîíîëèòíîãî áåòîíà
ìíîãîýòàæíûõ è ìàëîýòàæíûõ ñåìåéíûõ äîìîâ.

Âî ìíîãèõ ñòðàíàõ ìèðà ïðàêòè÷åñêè îäíîâðåìåííî â 80-90-õ ãîäàõ ïðî-
øëîãî âåêà íà÷àëñÿ ïîèñê ýíåðãîýêîíîìè÷íûõ ïðîåêòîâ æèëûõ äîìîâ è íåòðà-
äèöèîííûõ èñòî÷íèêîâ è ñèñòåì èõ æèçíåîáåñïå÷åíèÿ. Â Ãåðìàíèè, Äàíèè,
Ôèíëÿíäèè ïîñòðîåíû «òåïëûå äîìà» ñ ìèíèìàëüíûìè òåïëîïîòåðÿìè è ïîë-
íûì, èëè ÷àñòè÷íûì ýíåðãîîáåñïå÷åíèåì çà ñ÷åò èñïîëüçîâàíèÿ ñîëíå÷íîé
ýíåðãèè è ãåëåîñèñòåì, òåïëîòû çåìëè è òåïëîâûõ íàñîñîâ, ýíåðãèè âåòðà è âå-
òðîâûõ óñòàíîâîê. Ñòàëè øèðîêî èñïîëüçîâàòüñÿ ëîêàëüíûå êîòåëüíûå óñòà-
íîâêè, àðòåçèàíñêèå èñòî÷íèêè âîäîñíàáæåíèÿ, î÷èñòíûå ñîîðóæåíèÿ êîíòåé-
íåðíîãî òèïà, ëó÷èñòûå ñèñòåìû îòîïëåíèÿ, îáîðîòíûå ñèñòåìû âåíòèëÿöèè ñ
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óòèëèçàöèåé òåïëîòû, íîâûå òåïëîýôôåêòèâíûå ñòðîèòåëüíûå ìàòåðèàëû è èç-
äåëèÿ. Ïðîäîëæåíèå ýêñïåðèìåíòîâ, îáîáùåíèå ïîëîæèòåëüíûõ ðåçóëüòàòîâ,
ñîâîêóïíîå èñïîëüçîâàíèå ëó÷øèõ äîñòèæåíèé ïðè ïðîåêòèðîâàíèè è ñîçäàíèè
ýíåðãîýêîíîìè÷íîãî è êîìôîðòíîãî æèëèùà ÿâëÿþòñÿ îïðåäåëÿþùèì íàïðàâ-
ëåíèåì ñòðàòåãèè ðåøåíèÿ ïðîáëåìû æèëèùà â 21 âåêå. 

Íà ìåæäóíàðîäíûõ è íàöèîíàëüíûõ ôîðóìàõ ó÷åíûõ ðàçíûõ óðîâíåé –
ýêîíîìèñòîâ, ïîëèòèêîâ, ñîöèîëîãîâ è ñïåöèàëèñòîâ ðàçëè÷íûõ îòðàñëåé –
21 âåê íàçûâàþò «Âåêîì Îêåàíà», «Âåêîì áèîòåõíîëîãèé», «Âåêîì îñâîåíèÿ êî-
ñìîñà è èíîïëàíåò», «Âåêîì óñòîé÷èâîãî ðàçâèòèÿ çåìíîé öèâèëèçàöèè». Ìîæ-
íî äàòü åùå íåñêîëüêî îïðåäåëåíèé. Íî ïðè ýòîì íåîáõîäèìî ïîìíèòü, ÷òî ïðî-
ãíîçíûå ïðåäïîëîæåíèÿ âîîáùå, à òåì áîëåå ïëàíåòàðíîãî ìàñøòàáà, ìîãóò íå
ñîâïàñòü ñ ðåàëüíûìè ïðîöåññàìè ðàçâèòèÿ ÷åëîâå÷åñêîãî îáùåñòâà. Âìåñòå ñ
òåì, íåêîòîðûå ïðîöåññû ìîãóò áûòü ñïðîãíîçèðîâàíû äîñòàòî÷íî îïðåäåëåí-
íî. Îáúåêòèâíûå ôàêòîðû è òåíäåíöèè ðàçâèòèÿ ýíåðãåòèêè ïîçâîëÿþò ïðåäïî-
ëîæèòü, ÷òî â ïåðâîé ïîëîâèíå 21 âåêà ïðîèçîéäåò ïîëíàÿ èëè ïî÷òè ïîëíàÿ ïå-
ðåîðèåíòàöèÿ íà íåòðàäèöèîííûå èñòî÷íèêè ýíåðãèè. Íåôòü, ïðèðîäíûé ãàç, à
òåì áîëåå äðåâåñèíà è ïðîäóêòû èõ ïåðåðàáîòêè ïðàêòè÷åñêè áóäóò èñêëþ÷åíû
èç ýíåðãîîáðàçóþùèõ ðåñóðñîâ. Ñîëíå÷íàÿ, àòîìíàÿ, âåòðîâàÿ ýíåðãèÿ, òåïëî-
âàÿ ýíåðãèÿ çåìëè è îêåàíà, ýíåðãèÿ ðàñùåïëåíèÿ âîäû è ñîâåðøåííî íîâûå íå-
èçâåñòíûå ïîêà åå âèäû è èñòî÷íèêè ïðèäóò íà ñìåíó íûíå äåéñòâóþùèì ýëå-
êòðè÷åñêèì è òåïëîâûì ñòàíöèÿì. Î÷åâèäíî, â áëèæàéøèå òðè äåñÿòèëåòèÿ íà
ñòûêå ïåðèîäîâ èñ÷åðïàíèÿ òðàäèöèîííûõ è íåäîñòàòî÷íîãî ðàçâèòèÿ íîâûõ
ýíåðãîèñòî÷íèêîâ âîçíèêíåò äåôèöèò ýíåðãîðåñóðñîâ è ðåçêîå èõ óäîðîæàíèå,
è çàäà÷à ýêîíîìèè ýíåðãîðåñóðñîâ ñòàíåò ñàìîé ïðèîðèòåòíîé. 

Â ñôåðå ñîçäàíèÿ, ìîäåðíèçàöèè è ýêñïëóàòàöèè æèëèùà äîìèíèðóþùèì
ôàêòîðîì ñòàíåò îáåñïå÷åíèå â íåì ìèíèìàëüíûõ òåïëîïîòåðü çà ñ÷åò ðàçðà-
áîòêè è èñïîëüçîâàíèÿ ýíåðãîýêîíîìè÷íûõ îáúåìíî-ïëàíèðîâî÷íûõ è êîíñò-
ðóêòèâíûõ ðåøåíèé, íîâûõ ñ âûñîêèì êîýôôèöèåíòîì ñîïðîòèâëåíèÿ òåïëîïå-
ðåäà÷å ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ è èçäåëèé, ýíåðãîýôôåêòèâíîãî îáîðóäîâàíèÿ
è ðåãóëèðóåìûõ, â òîì ÷èñëå íåòðàäèöèîííûõ, ñèñòåì ýíåðãîîáåñïå÷åíèÿ.

Âòîðûì îñíîâíûì ôàêòîðîì, îïðåäåëÿþùèì íàïðàâëåíèå ðàçâèòèÿ æèëè-
ùà, ñòàíóò ýêîëîãè÷åñêèå  èçìåíåíèÿ ïðèðîäíîé ñðåäû, îñîáåííî â ãîðîäàõ è
ãóñòîíàñåëåííûõ êîíêëàâàõ. Î÷åâèäíî, ÷òî âîññòàíîâëåíèå â ïîëíîì îáúåìå
çäîðîâîé ñðåäû îáèòàíèÿ â ñîâðåìåííûõ ãîðîäàõ ïðàêòè÷åñêè íå îñóùåñòâèìî,
â ñâÿçè ñ ýòèì âîçíèêàåò ïðîãðåññèðóþùåå ñòðåìëåíèå íàñåëåíèÿ ê âîçâåäåíèþ
æèëüÿ â ïðèãîðîäíûõ çîíàõ, ñåëüñêîé ìåñòíîñòè, â þæíûõ ðåãèîíàõ ñ õîðîøè-
ìè ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèìè óñëîâèÿìè.

Òðåòüå íàïðàâëåíèå ðàçâèòèÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà ñâÿçàíî ñ ñîöèàëü-
íûìè èçìåíåíèÿìè, ïðîèñõîäÿùèìè â îáùåñòâå. Â íà÷àëå 21 âåêà óñèëèëèñü
ïðîöåññû äèôôåðåíöèàöèè îáùåñòâà ïî èìóùåñòâåííîìó ïðèçíàêó. Î÷åâèäíî
è ó íàñ, êàê è â äðóãèõ ñòðàíàõ, áóäåò ñîçäàâàòüñÿ ìóíèöèïàëüíîå æèëüå äëÿ ìà-
ëîèìóùèõ, æèëüå äëÿ íàéìà, ïðèâàòíîå æèëüå â ãîðîäàõ è ïðèãîðîäíûõ çîíàõ.
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Ìîæíî ïðåäïîëîæèòü, ÷òî èçìåíåíèÿ ãåîïîëèòè÷åñêîãî, ýêîíîìè÷åñêîãî è
ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêîãî õàðàêòåðà ïîáóäÿò ÷åëîâå÷åñòâî ê ïîèñêó è ñîçäàíèþ
ïðèíöèïèàëüíî íîâîãî êëàññà æèëèù, ðàçìåùàåìûõ â ïîäçåìíîì è ïîäâîäíîì
ïðîñòðàíñòâå, à òàêæå íà äðóãèõ ïëàíåòàõ, ñ íåòðàäèöèîííûìè èñòî÷íèêàìè
ýíåðãèè è ðåàêêóìóëÿòèâíûìè ñèñòåìàìè æèçíåîáåñïå÷åíèÿ.

Èñõîäÿ èç èçëîæåííîãî, ñ äîñòàòî÷íîé ñòåïåíüþ äîñòîâåðíîñòè ìîæíî ïî-
ëàãàòü, ÷òî ðàçâèòèå æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â íà÷àëå 21 âåêà áóäåò ïðîèñõî-
äèòü ïî ñëåäóþùèì íàïðàâëåíèÿì:

ïðè ñîçäàíèè íîâîãî, ðåêîíñòðóêöèè è ìîäåðíèçàöèè ñóùåñòâóþùåãî æèëüÿ
ïîñòîÿííî áóäóò ñîâåðøåíñòâîâàòüñÿ åãî àðõèòåêòóðíî-ïëàíèðîâî÷íûå, êîíñò-
ðóêòèâíûå è èíæåíåðíûå ðåøåíèÿ â íàïðàâëåíèè ïîâûøåíèÿ òåõíè÷åñêîé íà-
äåæíîñòè, êîìôîðòíîñòè, ìèíèìèçàöèè ýíåðãîïîòðåáëåíèÿ, ïîâûøåíèÿ ýêîëî-
ãè÷åñêîé áåçîïàñíîñòè è ýêîíîìè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè åãî ýêñïëóàòàöèè;

ïðåîáëàäàþùåå ñòðîèòåëüñòâî ìàëîýòàæíûõ ñåìåéíûõ äîìîâ ñ àâòîíîìíû-
ìè, â òîì ÷èñëå íåòðàäèöèîííûìè, ñèñòåìàìè æèçíåîáåñïå÷åíèÿ â ïðèãîðîä-
íûõ çîíàõ â ðàäèóñå îäíî- ïîëóòîðà÷àñîâîé òðàíñïîðòíîé äîñòóïíîñòè ê ðàáî-
÷èì ìåñòàì â ãîðîäàõ;

ðåêîíñòðóêöèÿ æèëîé çàñòðîéêè ñ åå óïëîòíåíèåì è ðåíîâàöèåé ñóùåñòâó-
þùåãî æèëèùíîãî ôîíäà ñ äîâåäåíèåì ïîòðåáèòåëüñêèõ êà÷åñòâ êâàðòèð ïî ïî-
êàçàòåëÿì êîìôîðòíîñòè è ýêîíîìè÷íîñòè äî óðîâíÿ, ñîîòâåòñòâóþùåãî àäàï-
òèðîâàííûì ê âðåìåííîìó ïåðèîäó íîðìàòèâàì äëÿ ðàçëè÷íûõ êàòåãîðèé æèëè-
ùà – ìóíèöèïàëüíîãî áëàãîòâîðèòåëüíîãî, ìóíèöèïàëüíîãî â íàéì, ïðèâàòíîãî
êâàðòèðíîãî òèïà è ïðèâàòíîãî òèïà «ñâîé äîì»;

ñòðîèòåëüñòâî â ïðåñòèæíûõ ðàéîíàõ ãîðîäîâ ïðèíöèïèàëüíî íîâîãî êëàñ-
ñà ìíîãîýòàæíûõ æèëûõ äîìîâ ïîâûøåííîé êîìôîðòíîñòè, ýêîëîãè÷åñêîé áå-
çîïàñíîñòè è ýêîíîìè÷íîñòè ñ êîìáèíèðîâàííûìè âçàèìîäîïîëíÿþùèìè  òðà-
äèöèîííûìè è íåòðàäèöèîííûìè ñèñòåìàìè æèçíåîáåñïå÷åíèÿ;

íåòðàäèöèîííûå óíèêàëüíûå æèëèùà â ðàéîíàõ Êðàéíåãî Ñåâåðà, âûñîêîé
ñåéñìè÷íîñòè, ïîâûøåííîé ðàäèàöèè, â ïîäçåìíîì è ïîäâîäíîì ïðîñòðàíñòâå,
à òàêæå íà äðóãèõ ïëàíåòàõ, ïîëíîñòüþ îðèåíòèðîâàííûõ íà àâòîíîìíûå íåòðà-
äèöèîííûå ðåàêêóìóëÿòèâíûå ñèñòåìû æèçíåîáåñïå÷åíèÿ.

Ïðîöåññû ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ æèëèùà áóäóò ïðîõîäèòü ïîñòîÿííî è íåïðå-
ðûâíî. Äàííàÿ ðàáîòà ïîñâÿùåíà ïîèñêó áîëåå ñîâåðøåííûõ òèïîâ æèëèùà â
ïåðåõîäíûé ïåðèîä îò òðàäèöèîííûõ è ïðåèìóùåñòâåííî èíäóñòðèàëüíûõ åãî
ôîðì, ïðèñóùèõ æèëèùó 20 âåêà ê áîëåå èíäèâèäóàëèçèðîâàííûì, êîìôîðò-
íûì è ýíåðãîýêîíîìè÷íûì æèëûì äîìàì 21 âåêà.

Ââåäåíèå
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Ãëàâà 1. ÑÎÂÐÅÌÅÍÍÎÅ ÑÎÑÒÎßÍÈÅ
È ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ ÑÎÂÅÐØÅÍÑÒÂÎÂÀÍÈß

ÆÈËÈÙÀ Â ÐÎÑÑÈÈ
1.1. Àíàëèç ñîñòîÿíèÿ è ïðàêòèêè ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ æèëèùà

Òåíäåíöèè â ðàçâèòèè è ñîâåðøåíñòâîâàíèè ìàññîâîãî æèëèùà â Ðîññèè â èñòåêøåì
ïåðèîäå è â íà÷àëå 21 âåêà ìîæíî ïðîñëåäèòü íà ïðèìåðå ìîñêîâñêîé ïðàêòèêè ðåàëèçàöèè
ïðîãðàìì æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, õàðàêòåðèçóåìîé ïîñòîÿííûì ñîâåðøåíñòâîâàíèåì ñó-
ùåñòâóþùèõ ñåðèé æèëûõ äîìîâ ðàçëè÷íûõ êîíñòðóêòèâíûõ ñõåì – ïàíåëüíûõ, áëî÷íûõ,
ñáîðíî-ìîíîëèòíûõ, êèðïè÷íî-ìîíîëèòíûõ, ìîíîëèòíûõ, ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ ìóíèöèïàëüíîãî è
êîììåð÷åñêîãî èñïîëüçîâàíèÿ. 

Â ñåðåäèíå 50-õ ãîäîâ 20-ãî âåêà â Ìîñêâå, à çàòåì è â äðóãèõ ãîðîäàõ  Ðîññèè ðàç-
âåðíóëîñü ìàññîâîå èíäóñòðèàëüíîå æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî. Â êà÷åñòâå îñíîâíûõ áûëè
ïðèíÿòû êðóïíîïàíåëüíûå è êðóïíîáëî÷íûå êîíñòðóêòèâíûå ñèñòåìû è èíäóñòðèàëüíûå ìåòî-
äû ñòðîèòåëüñòâà, ïîçâîëèâøèå â êîðîòêèå ñðîêè ñäåëàòü ñóùåñòâåííûå ñäâèãè â ðåøå-
íèè æèëèùíîé ïðîáëåìû. Ïåðåõîä ê ìàññîâîìó èíäóñòðèàëüíîìó äîìîñòðîåíèþ ñîïðîâîæäàëñÿ
ðàñøèðåíèåì òèïîâîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ æèëèùà. Â ýòîò ïåðèîä ïîëó÷èëè øèðîêîå ðàñïðîñò-
ðàíåíèå 4-5-ýòàæíûå æèëûå äîìà ïåðâûõ ìàññîâûõ ñåðèé ñ ðàçëè÷íûìè êîíñòðóêòèâíûìè
ñèñòåìàìè: êèðïè÷íûå ñ òðåìÿ íåñóùèìè ïðîäîëüíûìè ñòåíàìè ñåðèé 1-447 è 1-510; êðóï-
íîáëî÷íûå ñåðèè 1-511; êðóïíîïàíåëüíûå ñ ìàëûì øàãîì ïîïåðå÷íûõ íåñóùèõ ñòåí (2,6-3,2 ì)
ñåðèé 1-464, Ê-7, Ï-32, Ï-35 è ñ òðåìÿ ïðîäîëüíûìè íåñóùèìè ñòåíàìè ñåðèè 1-515. Ïîçä-
íåå áûëè ðàçðàáîòàíû ïðîåêòû êðóïíîïàíåëüíûõ æèëûõ äîìîâ ñ óêðóïíåííûì øàãîì ïîïåðå÷íûõ
íåñóùèõ ñòåí (3 è 3,6 ì) ñåðèè 1-468 è äîìà êàðêàñíî-ïàíåëüíîé êîíñòðóêòèâíîé ñèñòåìû
ñåðèè 1-335. Â ýòè ãîäû òàê æå îñóùåñòâëÿëîñü ìàññîâîå ñòðîèòåëüñòâî äîìîâ ñåðèè
Ï3/16, âêëþ÷àþùåé ïðÿìûå è ïîâîðîòíûå áëîê-ñåêöèè ñ èñïîëüçîâàíèåì òåõíîëîãèè âèáðîïðî-
êàòíîãî ïðîèçâîäñòâà. Ïðîêàòíàÿ  òåõíîëîãèÿ, ïðåòåíäîâàâøàÿ íà ìàøèíîñòðîèòåëüíóþ òî÷-
íîñòü èçãîòîâëåíèÿ è ñáîðêè ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóêöèé, îêàçàëàñü íà ïðàêòèêå ìàëî-
óäà÷íîé è â  äàëüíåéøåì áûëà çàìåíåíà êîíâåéåðíîé è ñòåíäîâîé òåõíîëîãèÿìè ãîðèçîíòàëü-
íîãî ôîðìîâàíèÿ èçäåëèé.

Âòîðîé ïåðèîä èíäóñòðèàëüíîãî äîìîñòðîåíèÿ (1963-1969 ãîäà) õàðàêòåðèçóåòñÿ
ñòðîèòåëüñòâîì â îñíîâíîì 9- è 12-ýòàæíûõ äîìîâ (ñåðèè Ï-29, Ï-57, 1605 ÀÌ, Ï-18). Ýòè
äîìà îòëè÷àþòñÿ íåâûñîêèìè ïëàíèðîâî÷íûìè êà÷åñòâàìè, ïðåèìóùåñòâåííî æåñòêèìè êîíñò-
ðóêòèâíûìè ñõåìàìè ñ ìàëûì øàãîì íåñóùèõ ïîïåðå÷íûõ ñòåí (2,7-3,4 ì).

Ñ íà÷àëà 1970 ãîäà (òðåòèé ïåðèîä èíäóñòðèàëüíîãî äîìîñòðîåíèÿ) íà÷àëàñü ðàçðà-
áîòêà íîâîé óñîâåðøåíñòâîâàííîé ãðàäîñòðîèòåëüíîé ïðîäóêöèè, îñíîâàííîé íà ïðèíöèïàõ «ìå-
òîäà åäèíîãî êàòàëîãà». Â 1972 ãîäó íà÷àëè ñòðîèòüñÿ 16-ýòàæíûå îäíîñåêöèîííûå äîìà
áàøåííîãî òèïà ñåðèé Ï42/16 è Ï43/16. Â íèõ áûëè çàïðîåêòèðîâàíû òåïëûå ÷åðäàêè è ëå-
ñòíèöû, ÷òî ïîçâîëèëî ñíèçèòü òåïëîïîòåðè â çäàíèÿõ. Â òðåõñëîéíûõ ïàíåëÿõ íà÷àë ïðè-
ìåíÿòüñÿ ïëèòíûé ïîëèñòèðîëüíûé ïåíîïëàñò. Ýòè êîìïàêòíûå ýêîíîìè÷íûå äîìà ñ óëó÷øåííû-
ìè ïëàíèðîâêàìè è âàðèàíòíûì ñîñòàâîì êâàðòèð ÿâèëèñü äëÿ òîãî âðåìåíè çíà÷èòåëüíûì äî-
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ñòèæåíèåì. 
Íà îñíîâå ïðèíöèïîâ ïðîåêòèðîâàíèÿ, èñïîëüçîâàííûõ â äîìàõ ñåðèé Ï42 è Ï43 â 1975

ãîäó ðàçðàáîòàíà íîâàÿ ñåðèÿ Ï44/16 ïðÿìûõ è óãëîâûõ 10-17-ýòàæíûõ ñåêöèé ñ âûñî-
òîé æèëûõ ýòàæåé 2,8 ì, à 1-ãî íåæèëîãî ýòàæà 3,3 ì, ñ øàãîì ïîïåðå÷íûõ íåñóùèõ ñòåí
3,0 è 3,6 ì è íàðóæíûìè ñòåíàìè èç  òðåõñëîéíûõ ïàíåëåé ñ ýôôåêòèâíûì óòåïëèòåëåì.
Áëàãîäàðÿ áîëåå âûñîêèì ïîòðåáèòåëüñêèì êà÷åñòâàì è íàèìåíüøåé ñðåäè âñåõ ñòðîÿ-
ùèõñÿ òèïîâ æèëûõ äîìîâ ñåáåñòîèìîñòè, äîìà ñåðèè Ï44 ïðîèçâîäñòâà ÄÑÊ-1 ñòàëè îñ-
íîâíîé äëÿ ìàññîâîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â ã. Ìîñêâå. Ïîçäíåå áûëà ðàçðàáîòàíà ñå-
ðèÿ Ï44-1ñ/16 â ñåâåðíîì èñïîëíåíèè äëÿ ñåâåðíûõ è âîñòî÷íûõ ðåãèîíîâ ñòðàíû.

Ñ ñåðåäèíû 70-õ ãîäîâ òàêæå âåëîñü ñòðîèòåëüñòâî êðóïíîïàíåëüíûõ äî-
ìîâ ñåðèé Ï30, Ï46, Ï47, Ï55, Ï68. Òèïîâûå ðåøåíèÿ êâàðòèð â ýòèõ çäàíèÿõ
áûëè ìàêñèìàëüíî ïðèáëèæåíû ê ñóùåñòâóþùèì òîãäà íîðìàòèâàì.

Èíäóñòðèàëüíûå ìåòîäû ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ èç ñáîðíûõ ýëåìåíòîâ çàâîä-
ñêîãî èçãîòîâëåíèÿ ïî òèïîâûì ïðîåêòàì ïîçâîëèëè óñêîðåííûìè òåìïàìè ðå-
øàòü æèëèùíóþ ïðîáëåìó â ñòðàíå. Îäíàêî, óíèôèöèðîâàííûå òèïîâûå æèëè-
ùà, ñîçäàâàåìûå äëÿ àíîíèìíîãî ïîòðåáëåíèÿ îáëàäàëè ðÿäîì ñóùåñòâåííûõ
íåäîñòàòêîâ. Â 4-5-ýòàæíûõ æèëûõ äîìàõ ïåðâûõ ìàññîâûõ ñåðèé àðõèòåêòóð-
íî-ïëàíèðîâî÷íûå ðåøåíèÿ, îðèåíòèðîâàííûå íà ìèíèìèçàöèþ çàòðàò, ïðåäóñ-
ìàòðèâàëè ñîâìåùåííûå ñàíóçëû, óçêèå êîðèäîðû, íåáîëüøèå êóõíè, ïðîõîä-
íûå êîìíàòû, íèçêèå (2,6 ì) ïîòîëêè. Â ïîñëåäóþùèõ ñåðèÿõ ñáîðíûõ êðóïíî-
ïàíåëüíûõ äîìîâ ïåðå÷èñëåííûå íåäîñòàòêè ñòðåìèëèñü ïîñòåïåííî óñòðà-
íÿòü, îáúåìíî-ïëàíèðîâî÷íûå ðåøåíèÿ ñîâåðøåíñòâîâàëèñü, íî ñîõðàíÿëèñü
îãðàíè÷åíèÿ, îáóñëîâëåííûå æåñòêîé ñõåìîé øàãîâ ïîïåðå÷íûõ íåñóùèõ ñòåí.
Îñòàâàëèñü íå äî êîíöà ðåøåííûìè ïðîáëåìû ãåðìåòèçàöèè øâîâ ñîïðÿæåíèÿ
ýëåìåíòîâ íàðóæíûõ ñòåí è òåïëîèçîëÿöèè îãðàæäàþùèõ êîíñòðóêöèé. Íåïðå-
çåíòàáåëüíîé îñòàâàëàñü àðõèòåêòóðà ïàíåëüíûõ æèëûõ äîìîâ.

Íåîáõîäèìîñòü óäîâëåòâîðåíèÿ íàñåëåíèÿ æèëüåì, íàðàùèâàíèå òåìïîâ è
îáúåìîâ ñòðîèòåëüñòâà â óñëîâèÿõ ýêîíîìèè ãîðîäñêèõ ñðåäñòâ ïðèâåëè ê òîìó,
÷òî àðõèòåêòóðíûé îáëèê æèëûõ äîìîâ è ãîðîäñêîé çàñòðîéêè óòðàòèë ñâîþ èí-
äèâèäóàëüíîñòü. È òîëüêî â ïîñëåäíåå âðåìÿ ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ ïîëèòèêà
Ìîñêâû è äðóãèõ ãîðîäîâ èçìåíèëàñü. Îíà íàïðàâëåíà, â ÷àñòíîñòè, íà óâåëè-
÷åíèå äîëè èíäèâèäóàëüíîãî è ýêñïåðèìåíòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, íà ñîçäàíèå
àäðåñíîé ñðåäû ñ âûñîêèì àðõèòåêòóðíûì êà÷åñòâîì æèëîé çàñòðîéêè ìèêðî-
ðàéîíîâ è êâàðòàëîâ. Â öåëÿõ ïîâûøåíèÿ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ êà÷åñòâ æèëîé çà-
ñòðîéêè ñòàëè  èñïîëüçîâàòüñÿ æèëûå äîìà ðàçëè÷íîé ýòàæíîñòè, ñåêöèîííûå
è îäíîñåêöèîííûå (áàøåííîãî òèïà), îáúåìíî-ïëàíèðîâî÷íûå, àðõèòåêòóðíûå
ðåøåíèÿ êîòîðûõ îðèåíòèðîâàíû íà èíäèâèäóàëüíîãî ïîòðåáèòåëÿ. Â ïîñëåä-
íåå äåñÿòèëåòèå îñóùåñòâëÿåòñÿ, íàðÿäó ñ ðàñøèðåíèåì îáëàñòè ïðèìåíåíèÿ
ìîíîëèòíîãî, ñáîðíî-ìîíîëèòíîãî è ìîíîëèòíî-êèðïè÷íîãî äîìîñòðîåíèÿ,
òàêæå ñóùåñòâåííàÿ ìîäåðíèçàöèÿ ìàññîâûõ ñåðèé êðóïíîïàíåëüíîãî äîìîñò-
ðîåíèÿ. Îäíîé èç ñàìûõ ðàñïðîñòðàíåííûõ ìàññîâûõ ñåðèé êðóïíîïàíåëüíûõ
æèëûõ äîìîâ, êàê îòìå÷àëîñü ðàíåå, ÿâëÿåòñÿ Ï44. Ñ 1999 ãîäà ðàçðàáîòàíû
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ðàçëè÷íûå âàðèàíòû ìîäåðíèçàöèè äîìîâ ýòîé ñåðèè – Ï44Ì, Ï44Ò, Ï44ÒÌ,
Ï44ÒÓ. Îñòàâàÿñü ïàíåëüíûìè ïðè ñîõðàíèâøåéñÿ òåõíîëîãèè ïðîèçâîäñòâà,
îíè ïðèîáðåëè çíà÷èòåëüíûå óñîâåðøåíñòâîâàíèÿ. Â ðÿäå ñëó÷àåâ óâåëè÷èëèñü
øèðèíà ñåêöèé, øàã ïîïåðå÷íûõ ñòåí, óëó÷øèëèñü ïàðàìåòðû è íîìåíêëàòóðà
êâàðòèð. Ïîÿâèëèñü íîâûå àðõèòåêòóðíûå äåòàëè – òðàïåöèåâèäíûå è òðåóãîëü-
íûå ýðêåðû, äîáàâèëèñü îñòåêëåííûå áàëêîíû. Íîâàÿ îòäåëêà ïàíåëåé «ïîä
êèðïè÷» â ñî÷åòàíèè ñ îêðàøåííûìè äåòàëÿìè ôàñàäîâ ïîâûñèëè êà÷åñòâî àð-
õèòåêòóðíîãî ðåøåíèÿ. Ïîÿâèëèñü âàðèàíòû çàâåðøåíèÿ äîìîâ – íàðÿäó ñ òðà-
äèöèîííîé ïëîñêîé êðûøåé, çàïðîåêòèðîâàíû ìàíñàðäû, à òàêæå ïîëó÷èâøèé
ðàñïðîñòðàíåíèå âàðèàíò ñ «íàêëîííûìè ôðèçàìè». Ïëàíèðîâî÷íûå ðåøåíèÿ
ïðÿìîé ñåêöèè ìîäåðíèçèðîâàííîé ñåðèè Ï44Ì ïîêàçàíû íà ðèñ. 1.1.
Ñåêöèÿ ñîñòîèò èç 8-ìè ìîäóëåé. Ãàáàðèòû â ïëàíå 28,2 õ 14,8 ì. Ïîïåðå÷íûå
âíóòðåííèå íåñóùèå ñòåíû ðàñïîëîæåíû ñ øàãîì 3,6 è 4,2 ì. Ëåñòíè÷íî-ëèô-
òîâîé áëîê êîìïàêòíûé, ñ ãàáàðèòàìè â ïëàíå 6,0 õ 6,0 ì. Ïàðàìåòðû 1-, 2-, 3- è
4-êîìíàòíûõ êâàðòèð ñîîòâåòñòâóþò II-ìó óðîâíþ êîìôîðòà æèëèùà. Â êàæäîé
ñåêöèè íà ýòàæå ðàñïîëîæåíû 4 êâàðòèðû. Â ïëàíèðîâêàõ êâàðòèð (ïðè ãîñòè-
íûõ) èñïîëüçîâàíû òðåóãîëüíûå è òðàïåöèåâèäíûå ýðêåðû.

Íîâàÿ âåðñèÿ ñåðèè Ï44ÒÌ ñîñòîèò èç ïðÿìûõ è óãëîâûõ ñåêöèé äîìîâ

ýòàæíîñòüþ 8-17. Óâåëè÷åíèå ïëîùàäè êâàðòèð è óëó÷øåíèå èõ ïëàíèðîâêè
îñóùåñòâëÿåòñÿ çà ñ÷åò ðàñøèðåíèÿ öåíòðàëüíîé ÷àñòè ñåêöèè ïðè ñîõðàíåíèè
åå äëèíû â 24 ì. Ðàçðàáîòàí âàðèàíò ñ óâåëè÷åíèåì øàãà ïîïåðå÷íûõ ñòåí êðàé-
íèõ ìîäóëåé (èç 7-ìè ìîäóëåé –             5 èìåþò øàã 4,2 ì). Îñîáåííîñòüþ ñå-
ðèè ÿâëÿåòñÿ ââåäåíèå âìåñòî îáû÷íûõ îêîííûõ ïðîåìîâ ïîëóýðêåðîâ, ðåøå-
íèå òîðöîâ ñåêöèè ñ óãëîâûìè îêíàìè. Â ìàññîâîì ñòðîèòåëüñòâå èñïîëüçóþò-
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Ðèñ. 1.1 Ñåðèÿ Ï44Ì.  Ïëàí òèïîâîãî ýòàæà (ïðÿìàÿ ñåêöèÿ)



ñÿ 14- è 17-ýòàæíûå ñåðèè
Ï44Ò ñ îáëèöîâêîé «ïîä êèð-
ïè÷» è ñ íîâûìè âèäàìè çà-
âåðøåíèé – ìàíñàðäàìè è
«íàêëîííûìè ôðèçàìè»
(ðèñ. 1.2).

Â ñâÿçè ñ âîçíèêøåé îñò-
ðîé ïîòðåáíîñòüþ â ìàëî-
êîìíàòíûõ êâàðòèðàõ, ïðåä-
íàçíà÷åííûõ äëÿ îòñåëåíèÿ
æèëüöîâ èç ðåêîíñòðóèðóå-
ìûõ «ïÿòèýòàæåê» ðàçðàáî-
òàíà ñåðèÿ äîìîâ Ï3Ì
(ñ áëîê-ñåêöèÿìè) ìåðèäèî-
íàëüíîé îðèåíòàöèè (ñ ìàëû-
ìè êâàðòèðàìè), âûïîëíåí-
íàÿ ñ ìèíèìàëüíûìè èçìå-
íåíèÿìè íîìåíêëàòóðû èçäå-
ëèé Ï3 è èñïîëüçîâàíèåì ñó-
ùåñòâóþùèõ ìåòàëëîôîðì
îñíàñòêè. Ïëàíèðîâêà êâàð-
òèð ðåøåíà â ñîîòâåòñòâèè ñ
òðåáîâàíèÿìè, ïðåäúÿâëÿå-
ìûìè ê æèëèùó II êàòåãîðèè
êîìôîðòà. Íà òèïîâîì ýòàæå
îäíîé ñåêöèè ðàçìåùàþòñÿ
÷åòûðå 1-êîìíàòíûå è äâå 2-
êîìíàòíûå êâàðòèðû. Øèðè-
íà áëîê-ñåêöèè – 14,1 ì. Øàã
ïîïåðå÷íûõ âíóòðåííèõ ñòåí
– 3,0; 3,4 è 3,6 ì. Øèðèíà ëå-
ñòíè÷íî-ëèôòîâîãî óçëà 6 ì.
Ïðèìåíÿþòñÿ è 9-6-17-ýòàæ-
íûå áëîê-ñåêöèè Ï3Ì-1,
Ï3Ì-2 ñ áîëüøèìè êâàðòè-
ðàìè II-êàòåãîðèè (ðèñ. 1.3).
Äëÿ ðàñøèðåíèÿ ãðàäîñòðîè-
òåëüíûõ âîçìîæíîñòåé ñå-

ðèè Ï3Ì è ñòðîèòåëüñòâà äîìîâ, êàê äëÿ ìóíèöèïàëüíîãî, òàê è äëÿ íåäîðîãî
êîììåð÷åñêîãî æèëüÿ èñïîëüçóþòñÿ óãëîâûå 17-23-ýòàæíûå áëîê-ñåêöèè (ðèñ.
1.4). Â íèõ ïåðâûé ýòàæ íåæèëîé. Äëÿ íàðóæíûõ ñòåí ïðèìåíÿþòñÿ òðåõñëîé-
íûå íàâåñíûå ïàíåëè ñ ïîâûøåííûìè òåïëîòåõíè÷åñêèìè õàðàêòåðèñòèêàìè,
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Ðèñ. 1.2 Ñåðèÿ Ï44Ò:
à) îáùèé âèä; á) ïëàí òèïîâîãî ýòàæà 14-17-ýòàæíîãî

æèëîãî äîìà

à)

á)



ðåëüåôíîé ìàòðè÷íîé îòäåëêîé. Ïðåäóñìîòðåíî îñòåêëåíèå áàëêîíîâ è ëîä-
æèé. Ðàçðàáîòàíû íîâûå ìàðêè æåëåçîáåòîííûõ èçäåëèé äëÿ ëåñòíè÷íî-ëèôòî-
âîãî óçëà, áàëêîíîâ è ñàíòåõêàáèí. Èñïîëüçóþòñÿ òàêæå ðàçëè÷íîãî ðîäà 10-17-

ýòàæíûå ïîâîðîòíûå ñåêöèè, ïðèìåíÿåìûå â ñî÷åòàíèè ñ ðÿäîâûìè ñåêöèÿìè è
â âèäå òî÷å÷íûõ æèëûõ äîìîâ. Ðàçðàáîòàíû 23-ýòàæíûå ðÿäîâûå ïîëíîñáîðíûå
áëîê-ñåêöèè. Â íèõ óëó÷øåíî îáúåìíî-ïëàíèðîâî÷íîå ðåøåíèå êâàðòèð, ïðè-
ìåíåí íîâûé ëåñòíè÷íî-ëèôòîâîé óçåë, îòâå÷àþùèé ñîâðåìåííûì ïðîòèâîïî-
æàðíûì òðåáîâàíèÿì, óâåëè÷åíà îáùàÿ ïëîùàäü êâàðòèð, ïåðåðàáîòàíà âåñòè-
áþëüíàÿ ãðóïïà ïîìåùåíèé, ïðåäóñìîòðåíû íàðóæíûå ïàíäóñû. Êîíñòðóêòèâ-
íàÿ ñõåìà 23-ýòàæíûõ çäàíèé – ïåðåêðåñòíî-ñòåíîâàÿ ñ íåñóùèìè âíóòðåííèìè
ïîïåðå÷íûìè ñòåíàìè (øàã ñòåí 3,2; 3,6 ì). Øèðèíà ëåñòíè÷íî-ëèôòîâîãî óçëà
ñ òðåìÿ ëèôòàìè è ïëàíèðîâêîé, ñîîòâåòñòâóþùåé ñîâðåìåííûì ïðîòèâîïî-
æàðíûì òðåáîâàíèÿì – 7,2 ì. Â ïîëíîñáîðíîì âàðèàíòå îòñóòñòâóþò ýðêåðû.
Æèëûå äîìà ñåðèè Ï3Ì ñàìîé ðàçíîîáðàçíîé îáúåìíî-ïëàíèðîâî÷íîé êîìïî-
çèöèè âîçâåäåíû âî ìíîãèõ ðàéîíàõ Ìîñêâû. Ó÷èòûâàÿ ðàñòóùèå òðåáîâàíèÿ ê
æèëèùó è íîâûå óñëîâèÿ ïðîèçâîäñòâà, ïðîäîëæàåòñÿ ñîâåðøåíñòâîâàíèå è
ðàçâèòèå ýòîé ñåðèè. Âûïîëíåíû ïðîåêòû 9-, 16-ýòàæíûõ ïðÿìûõ æèëûõ áëîê-
ñåêöèé ñåðèè Ï3Ìø ñ ââåäåíèåì äîïîëíèòåëüíîãî øàãà ïîïåðå÷íûõ íåñóùèõ
ñòåí 4,2 ì, ÷òî äàåò âîçìîæíîñòü óâåëè÷èòü õîëëû, êóõíè, îáùèå êîìíàòû êâàð-
òèð, ïîÿâëÿþòñÿ ýðêåðû ïî ãëàâíûì è äâîðîâûì ôàñàäàì äîìà, óâåëè÷èâàþòñÿ
îáùèå ïëîùàäè êâàðòèð â öåëîì. Ñî÷åòàíèå ìîäåðíèçèðîâàííûõ áëîê-ñåêöèé
ñåðèè Ï3Ì ðàçëè÷íîé ýòàæíîñòè, ñîñòàâó êâàðòèð, êîìôîðòíîñòè, êîíôèãóðà-
öèè ïëàíà ïîçâîëÿþò ðåøèòü ìíîãîîáðàçíûå ãðàäîñòðîèòåëüíûå çàäà÷è. 

Îïðåäåëåííîå ðàñïðîñòðàíåíèå ïîëó÷èëà ñåðèÿ êðóïíîïàíåëüíûõ æèëûõ
äîìîâ Ï46Ì. Ñåðèÿ ñîñòîèò èç ïÿòè áàçîâûõ áëîê-ñåêöèé ñ ðàçëè÷íûì ñîñòà-
âîì êâàðòèð íà òèïîâîì ýòàæå è ýëåìåíòà áëîêèðîâêè ïîä óãëîì 450. Ýòàæíîñòü
7, 9 è 14. Äëèíà ñåêöèé 20,4 ì, øèðèíà 12ì è 14,4 ì (ðèñ. 1.5).
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Ðèñ. 1.3 Ñåðèÿ Ï3Ì.
Ïëàí òèïîâîãî ýòàæà 

9-16-17-ýòàæíûõ áëîê-
ñåêöèé Ï3Ì-1, Ï3Ì-2



Øàã ïîïåðå÷íûõ âíóòðåííèõ ñòåí 3,3 è 3,6 ì. Øèðèíà ëåñòíè÷íî-ëèôòîâîãî
áëîêà – 6,6 ì. Íà ýòàæå îäíîé ñåêöèè ðàñïîëàãàåòñÿ 4 êâàðòèðû. Ðàçðàáîòàíû
âàðèàíòû áëîê-ñåêöèé, ïðåäóñìàòðèâàþùèå óâåëè÷åíèå ïëîùàäè ðÿäà êâàðòèð
çà ñ÷åò ðàñøèðåíèÿ ñåêöèé íà 2,4 ì. Âíåäðÿþòñÿ â ïðàêòèêó âàðèàíòû ìóíèöè-
ïàëüíûõ 9-12-ýòàæíûõ æèëûõ äîìîâ ñ 1 è 2-êîìíàòíûìè êâàðòèðàìè ñîöèàëü-
íîãî íàçíà÷åíèÿ (II êàòåãîðèè æèëèùà). Â ìèêðîðàéîíå Ìèòèíî çàïðîåêòèðî-
âàí êîìïëåêñ ìóíèöèïàëüíîãî æèëüÿ îáùåé ïëîùàäüþ êâàðòèð 26400 êâ. ì
(ðèñ. 1.6). Îí ñêîìïîíîâàí èç ñåìè 9-12-ýòàæíûõ áëîê-ñåêöèé. Ïðîöåíòíîå ñî-

îòíîøåíèå 1-, 2- è 3-êîìíàòíûõ êâàðòèð 65, 28 è 7%. Âî âñåõ êâàðòèðàõ ïðåäó-
ñìàòðèâàåòñÿ îñòåêëåíèå ëîäæèé ïðè êóõíÿõ, ïîçâîëÿþùåå èñêëþ÷èòü íåêîí-
òðîëèðóåìûå ïðåîáðàçîâàíèÿ ëåòíèõ ïîìåùåíèé (íåèçáåæíî âîçíèêàþùèå ïðè
çàñåëåíèè ìàëîîáåñïå÷åííûìè ñåìüÿìè), õîòÿ ýòî è âûçûâàåò íåêîòîðîå óâåëè-
÷åíèå ñòîèìîñòè 1 êâ. ì îáùåé ïëîùàäè. Â ïåðâûõ ýòàæàõ çàïðîåêòèðîâàíû
êâàðòèðû äëÿ èíâàëèäîâ-êîëÿñî÷íèêîâ è ñëóæåáíûå ïîìåùåíèÿ äëÿ ñòîðîæåé.
Ìåðèäèîíàëüíûå ñåêöèè ñ ðàçìåùåíèåì âîñüìè êâàðòèð íà ýòàæå èìåþò ðàçìå-
ðû â ïëàíå 34,8 õ 13,2 ì. Øèðîòíûå ñåêöèè ñ ÷åòûðüìÿ êâàðòèðàìè íà ýòàæå –
20,4 õ 12 ì. Øàã ïîïåðå÷íûõ âíóòðåííèõ ñòåí – 3,0 è 4,2 ì. Øèðèíà ëåñòíè÷íî-
ëèôòîâîãî óçëà – 6,0 ì.

Îñóùåñòâëÿåòñÿ ìîäåðíèçàöèÿ ïðîåêòîâ æèëûõ êðóïíîïàíåëüíûõ
12-17-ýòàæíûõ äîìîâ ñåðèè Ïä 4 (Ïä4Ì). Áëîê-ñåêöèè Ïä4Ì õàðàêòåðèçóþòñÿ
ââåäåíèåì óêðóïíåííîãî øàãà ïîïåðå÷íûõ âíóòðåííèõ ñòåí 3,6 è 4,2 ì âìåñòî
3,0 è 3,6 ì, ïðèìåíåíèåì â îáùèõ êîìíàòàõ ýðêåðîâ, íîâûìè ôàñàäíûìè ðåøå-
íèÿìè, èñïîëüçîâàíèåì îñòåêëåííûõ áàëêîíîâ è ëîäæèé, èñïîëüçîâàíèåì íà-
ðóæíûõ ñòåíîâûõ ïàíåëåé áåç êîíòóðíûõ ðåáåð, îáåñïå÷åíèåì ðàçíîîáðàçíîãî
íàáîðà êâàðòèð â çàâèñèìîñòè îò äåìîãðàôèè çàñåëåíèÿ. Èñïîëüçóþòñÿ âàðèàí-
òû øèðîòíûõ áëîê-ñåêöèé ñ ðàçëè÷íûì êâàðòèðíûì ñîñòàâîì è ðåøåíèåì ëåñò-
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Ðèñ. 1.5 Ñåðèÿ Ï46Ì Áàçîâûå 9-14-ýòàæíûå áëîê-ñåêöèè: 
à) «óçêèå»,  á) «øèðîêèå»

à) á)



íè÷íî-ëèôòîâîãî óçëà. Øèðèíà ñåêöèé 14,4 ì, ïðîòÿæåííîñòü – 26,4 è 30,0 ì.
(ðèñ. 1.7).

Äîñòàòî÷íî øèðîêî èñïîëüçóþòñÿ íà ïðàêòèêå ìîäèôèöèðîâàííûå ïàíåëü-
íûå áëîê-ñåêöèè ñåðèè Ï55Ì, ïðåäíàçíà÷åííûå, â ÷àñòíîñòè, äëÿ çàñòðîéêè
þæíîé, çàïàäíîé è âîñòî÷íîé ñòîðîí ãîðîäñêèõ ìàãèñòðàëåé. Ïåðâûå ýòàæè äî-
ìîâ íåæèëûå, îêíà æèëûõ êîìíàò – øóìîçàùèòíûå, ñ âåíòèëÿöèîííûìè êëàïà-
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Ãëàâà 1. Ñîâðåìåííîå ñîñòîÿíèå è òåíäåíöèè ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ æèëèùà â Ðîññèè

à)

á)

Ðèñ. 1.6 Êîìïëåêñ ìóíèöèïàëüíîãî æèëüÿ íà áàçå ñåêöèé Ï46Ì â ìèêðîðàéîíå Ìèòèíî: 
à) ñèòóàöèîííûé ïëàí; á) îáùèé âèä



íàìè-ãëóøèòåëÿìè, âñå ñïàëüíûå êîìíàòû îáðàùåíû â ñòîðîíó äâîðà, à ëîä-
æèè, îðèåíòèðîâàííûå íà ìàãèñòðàëü, èìåþò ñòàíäàðòíîå îñòåêëåíèå. Â ìîäåð-
íèçèðîâàííîé ñåðèè ïîâûøåíà êîìôîðòíîñòü êâàðòèð – óâåëè÷åíû îáùèå êîì-
íàòû, êóõíè, âíóòðèêâàðòèðíûå õîëëû, 3- è 4-êîìíàòíûå êâàðòèðû îáîðóäîâàíû
äâóìÿ ñàíóçëàìè è ñâåòëûìè êëàäîâûìè. Ïðåäóñìîòðåíû ýíåðãîñáåðåãàþùèå
ìåðîïðèÿòèÿ, â òîì ÷èñëå, «òåïëûå» ñòåíû è òåïëîçàùèòíàÿ ñòîëÿðêà. Øàã âíó-
òðåííèõ ïîïåðå÷íûõ ñòåí 3,0 è 4,2 ì, øèðèíà áëîê-ñåêöèé ðàçëè÷íàÿ – îò 12,0
äî 14,4 ì. Íà ðèñ. 1.8, ïîêàçàí êîìïëåêñ 10-, 12-, 15-ýòàæíûõ ïàíåëüíûõ øóìî-
çàùèùåííûõ æèëûõ äîìîâ â çàñòðîéêå ñåâåðíîé ñòîðîíû ãîðîäñêîé ìàãèñòðà-
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à)

á)

Ðèñ. 1.7 Ñåðèÿ Ïä4Ì: 
à) ôàñàä; á) 12-17-ýòàæíàÿ áëîê-ñåêöèÿ



ëè â ìèêðîðàéîíå Æóëåáèíî è ïëàí òèïîâîãî ýòàæà îäíîé èç ñåêöèé ñ äâóìÿ
3-êîìíàòíûìè êâàðòèðàìè íà ýòàæå.

ÌÍÈÈÒÝÏ äëÿ íóæä ìóíèöèïàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà è ôîðìèðîâàíèÿ ôîí-
äà êâàðòèð ñîöèàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ îñóùåñòâèë ðàçðàáîòêó è âíåäðåíèå íî-
âîé ñåðèè Ì6 «ÝÊÎ» æèëûõ äîìîâ ñ ìàëûìè êâàðòèðàìè (òèïà «Ì» â ñîîòâåò-
ñòâèè ñ ÌÃÑÍ). Â äîìàõ ñóùåñòâóþùèõ ñåðèé êâàðòèð òèïà «Ì» ïðàêòè÷åñêè
íåò, â ðåçóëüòàòå ÷åãî çàñåëåíèå íåêîòîðûõ ãðóïï î÷åðåäíèêîâ ïðîèçâîäèòñÿ ïî
çàâûøåííîé íîðìå. Íîìåíêëàòóðà æèëûõ äîìîâ è áëîê-ñåêöèé ñåðèè
Ì6 «ÝÊÎ» îòâå÷àåò òðåáîâàíèÿì ðàçëè÷íûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ñèòóàöèé:
ñòðîèòåëüñòâî íà ñâîáîäíûõ òåððèòîðèÿõ, óïëîòíåíèå ñóùåñòâóþùåé æèëîé
çàñòðîéêè. Äëÿ ñëó÷àåâ ðàçìåùåíèÿ ýòèõ çäàíèé âäîëü ìàãèñòðàëåé ïðåäóñìîò-
ðåíû ñåêöèè ñ ïåðâûì íåæèëûì ýòàæîì è ìåðîïðèÿòèÿìè øóìîçàùèòû. Àðõè-
òåêòóðíàÿ âûðàçèòåëüíîñòü äîñòèãàåòñÿ âåðòèêàëüíûì ÷ëåíåíèåì ôàñàäîâ çà
ñ÷åò ëåòíèõ ïîìåùåíèé, ðåëüåôà íàðóæíûõ ñòåí, ýëåìåíòîâ çàâåðøåíèÿ çäàíèÿ.
Òèïîâûå ðåøåíèÿ ðàçðàáîòàíû äëÿ çäàíèé äî 17 ýòàæåé.
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à)

á)

Ðèñ. 1.8 Ñåðèÿ Ï-55Ì 
Êîìïëåêñ 10-12-15 ýòàæíûõ

äîìîâ â Æóëåáèíî: 
à) ñèòóàöèîííûé ïëàí; 

á) ïëàí ñåêöèè



Ñåðèÿ Ì6 «ÝÊÎ» âêëþ÷àåò øèðîòíûå è ìåðèäèîíàëüíûå ïðÿìûå áëîê-ñåê-
öèè (ðèñ. 1.9) è ïîâîðîòíóþ ñåêöèþ óíèâåðñàëüíîé îðèåíòàöèè. 

Ïëàíèðîâî÷íûå ðåøåíèÿ ñåêöèé ó÷èòûâàþò ïðîòèâîïîæàðíûå òðåáîâàíèÿ,
â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûìè ïðè ëåñòíè÷íî-ëèôòîâûõ óçëàõ ïðåäóñìàòðèâàþòñÿ
äîïîëíèòåëüíûå ëåñòíèöû ñ öåëüþ îáåñïå÷åíèÿ ýâàêóàöèè ëþäåé ïðè ïîæàðå.
Â øèðîòíîé ñåêöèè ðàñïîëàãàåòñÿ ÷åòûðå 2- è 3-êîìíàòíûå êâàðòèðû òèïà «Ì»,
â ìåðèäèîíàëüíîé – âîñåìü 1-, 2- è 3-êîìíàòíûõ êâàðòèð òèïà «Ì». Ëåòíèå ïî-
ìåùåíèÿ çàïðîåêòèðîâàíû ñ âîçìîæíîñòüþ èñïîëüçîâàíèÿ â êà÷åñòâå âòîðîãî
ýâàêóàöèîííîãî âûõîäà. Ðàçìåðû øèðîòíîé ñåêöèè â ïëàíå 25,2 õ 12,8 ì, ïëî-
ùàäü 238,0 êâ. ì, ìåðèäèîíàëüíîé ñåêöèè – ñîîòâåòñòâåííî 39,4 õ 14 ì è
494,0 êâ. ì. Øàã ïîïåðå÷íûõ íåñóùèõ ñòåí 3,0 è 3,6 ì. Êîíñòðóêöèè ñåðèè ñáîð-
íî-ìîíîëèòíûå – íåñóùèå âíóòðåííèå ñòåíû è ïåðåêðûòèÿ è ñáîðíûå 3-ñëîé-
íûå ïàíåëè íàðóæíûõ ñòåí ñ ïîâûøåííûìè òåïëîòåõíè÷åñêèìè õàðàêòåðèñòè-
êàìè. Â èíæåíåðíûõ ñèñòåìàõ ïðèìåíåíû àâòîìàòè÷åñêèå òåðìîðåãóëÿòîðû
ïðèáîðîâ îòîïëåíèÿ, âîäîðàçáîðíàÿ âîäîñáåðåãàþùàÿ àðìàòóðà, ñ÷åò÷èêè ó÷å-
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à)

á)

Ðèñ. 1.9 Ñåðèÿ ÝÊÎ: 
à) ïëàí ìåðèäèîíàëüíîé

ñåêöèè; á) ïëàí øèðîòíîé
ñåêöèè
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òà ðàñõîäà õîëîäíîé è ãîðÿ÷åé âîäû. Ñðàâíèòåëüíî íèçêèé óðîâåíü åäèíîâðå-
ìåííûõ è ýêñïëóàòàöèîííûõ çàòðàò â ðàñ÷åòå íà îäíîãî çàñåëÿåìîãî ïîçâîëÿåò
îñóùåñòâëÿòü ðåàëèçàöèþ êâàðòèð ñåðèè «ÝÊÎ» íå òîëüêî äëÿ î÷åðåäíèêîâ, íî
òàêæå íà îñíîâå ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà íàñåëåíèÿ.

Îäíîé èç ðàñïðîñòðàíåííûõ ìîñêîâñêèõ ñåðèé ìíîãîýòàæíûõ êðóïíîïà-
íåëüíûõ æèëûõ äîìîâ ÿâëÿåòñÿ ðàçðàáîòàííàÿ Ìîñïðîåêòîì â 1980 ãîäó ñåðèÿ
ÊÎÏÝ. Îò äðóãèõ êðóïíîïàíåëüíûõ äîìîâ ñåðèþ îòëè÷àåò ôîðìèðîâàíèå îáú-
åìíî-ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû çäàíèÿ èç êîìïîíîâî÷íûõ îáúåìíî-ïëàíèðî-
âî÷íûõ ýëåìåíòîâ (ÊÎÏÝ). Ñî÷åòàíèå îãðàíè÷åííîé íîìåíêëàòóðû ýòèõ ýëå-
ìåíòîâ ïîçâîëÿåò ïîëó÷èòü øèðîêèé íàáîð íåîáõîäèìûõ äëÿ ãîðîäà êâàðòèð ñ
ó÷åòîì äåìîãðàôè÷åñêîãî ñîñòàâà íàñåëåíèÿ (ðèñ. 1.10).

Ïàðàìåòðû êâàðòèð ñîîòâåòñòâóþò òðåáîâàíèÿì II êàòåãîðèè êîìôîðòíîñòè
æèëèùà. Êóõíè – íå ìåíåå 10,5 êâ. ì. Âñå ñàíóçëû, â òîì ÷èñëå è â 1-êîìíàòíûõ
êâàðòèðàõ, ðàçäåëüíûå. Øàã ïîïåðå÷íûõ è ïðîäîëüíûõ âíóòðåííèõ ñòåí è ïåðå-
ãîðîäîê åäèíûé – 3,6 ì. Âûñîòà ýòàæåé 2,8 ì. Øèðèíà ðÿäîâûõ ñåêöèé 12,0-
13,8 ì. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ îñóùåñòâëÿåòñÿ ìîäåðíèçàöèÿ ñåðèè ÊÎÏÝ, âêëþ÷à-
þùàÿ ñòðîèòåëüñòâî 22-ýòàæíûõ æèëûõ äîìîâ ìåðèäèîíàëüíîãî òèïà ñ ìàëî-
êîìíàòíûìè êâàðòèðàìè (ÊÒÆÑ-13), äîìîâ ñ óãëîâîé âñòàâêîé ìåæäó ñåêöèÿ-
ìè è êàíàëîì äëÿ âåíòèëÿöèè ïîäçåìíûõ ýòàæåé, äîìîâ ñ äîïîëíèòåëüíîé
âñòàâêîé, ïðåäíàçíà÷åííîé äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ «òðèëèñòíèêà» è îðãàíèçàöèè
ïðîåçäà ìåæäó ñåêöèÿìè. Íà ïåðñïåêòèâó ïðåäïîëàãàåòñÿ îñâîåíèå ìîäóëÿ
4,2 ì, óâåëè÷åíèå ýòàæíîñòè äî 26 ýòàæåé.

1.2. Ìîäåðíèçàöèÿ ñóùåñòâóþùèõ è ðàçðàáîòêà íîâûõ
ñåðèé æèëûõ äîìîâ ïîâûøåííîé êîìôîðòíîñòè

Âñå áîëüøåå ðàñïðîñòðàíåíèå ïîëó÷àåò èíäèâèäóàëüíàÿ ñåðèÿ êðóïíîïà-
íåëüíûõ 6-24-ýòàæíûõ æèëûõ äîìîâ ñåðèè È-155. Îñîáåííîñòüþ ñåðèè ÿâëÿåò-
ñÿ ïðèìåíåíèå óâåëè÷åííîãî øàãà íåñóùèõ ïîïåðå÷íûõ âíóòðåííèõ ñòåí – 7,2 ì
è òàêîé æå äëèíû òðåõñëîéíûõ ñòåíîâûõ ïàíåëåé. Êîíñòðóêöèè çäàíèé ñìåøàí-
íûå. Êàðêàñû ïåðâûõ øåñòè ýòàæåé â 24-ýòàæíûõ çäàíèÿõ ðåøàþòñÿ â ìîíîëèòíîì æå-
ëåçîáåòîíå. Âûøå – â ñáîðíûõ êîíñòðóêöèÿõ. Ýðêåðû è çàñòåêëåííûå ëîäæèè,
êàê ïðàâèëî, èìåþò ïîëóêðóãëóþ ôîðìó. Îáùèé âèä äîìîâ ýòîé ñåðèè ïîêàçàí
íà ðèñ. 1.11.  

Ïðåèìóùåñòâåííî äëÿ êîììåð÷åñêîãî èñïîëüçîâàíèÿ ñ êâàðòèðàìè ïîâûøåí-
íîé êîìôîðòíîñòè ðàçðàáîòàíà ñèñòåìà æèëûõ äîìîâ  «Ïðèçìà». Ïåðâûé 6-, 8-,
11-ýòàæíûé êèðïè÷íî-ïàíåëüíîé æèëîé äîì ýòîé ñèñòåìû áûë ïîñòðîåí â
1994 ãîäó â ñîñòàâå êîìïëåêñà «Ñèíÿÿ ïòèöà» â Þæíîì Áóòîâå (ðèñ. 1.12). Îòëè-
÷èòåëüíûìè îñîáåííîñòÿìè äîìîâ ñèñòåìû «Ïðèçìà» ÿâëÿþòñÿ: èñïîëüçîâàíèå
ðàçíîýòàæíûõ è ðàçíîîáðàçíûõ â ïëàíå áëîê-ñåêöèé íà îñíîâå ïëàíèðîâî÷íî-
êîíñòðóêòèâíûõ øàãîâ âíóòðåííèõ ïîïåðå÷íûõ ñòåí 7,2 è 3,6 ì ñ âûñîòîé ýòàæåé
3,0 ì, óâåëè÷åííûå ïëîùàäè êâàðòèð ïîâûøåííîé êîìôîðòíîñòè, îðèåíòèðîâàí-
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