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1. АРХИТЕКТУРА ГРАЖДАНСКИХ ЗДАНИЙ 

Курс лекций включает основные принципы объемно-
планировочных и конструктивных решений многоэтажных жилых и 
общественных зданий; конструкции большепролетных плоскостных 
и пространственных покрытий; основы проектирования генеральных 
планов гражданских зданий. 

1.1. Объемно-планировочные и архитектурно-
композиционные решения многоэтажных жилых зданий 

Классификация жилых зданий 
Жилые здания по назначению делят на квартирные и общежи-

тия. В общем объеме жилищного строительства наибольший вес 
имеют квартирные дома. 

Квартирные здания по виду застройки подразделяют на город-
ские и усадебные. Жилые дома городского типа проектируют в ос-
новном многоэтажными многоквартирными, а усадебного – мало-
этажными с индивидуальными приусадебными участками для каж-
дой квартиры. 

Многоэтажные жилые здания квартирного типа по архитектур-
но-композиционным решениям делят на секционные, галерейные, 
коридорные и башенные (точечные). 

Наибольшее распространение в жилищном строительстве полу-
чили здания секционного типа. Секционные здания компонуют из 
отдельных секций, представляющих собой набор однотипных по 
этажам квартир, объединенных одним лестнично-лифтовым узлом 
(рис. 1.1.1).  

По расположению в плане здания секции делят на рядовые, тор-
цевые, угловые и поворотные. 

По ориентации жилых помещений по странам света различают 
секции ограниченной, неограниченной и частично ограниченной 
ориентации. В секции ограниченной ориентации окна квартиры вы-
ходят только на одну из продольных сторон здания. Такие секции 
допускается применять в зданиях, продольную ось которых распола-
гают в направлении, параллельном меридиану. В связи с чем эти 
секции получили название меридиональных. 

Секции, в которых окна каждой квартиры выходят на обе про-
дольные стороны здания, относятся к секциям неограниченной ори-
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ентации. Такие секции применяют при любом размещении здания на 
генеральном плане, включая и случай, когда продольная ось здания 
расположена примерно по направлению широт (широтные секции). 

 

 
Рис. 1.1.1. Блок секции и вставки между ними: 

а – схемы блок-секций; б – конфигурации домов из блок-секций; в – типы вставок
в различных конфигурациях домов 

 
Секции с квартирами, имеющими двухстороннюю ориентацию 

окон, относятся к секциям частично ограниченной ориентации. При 
широтном их расположении квартиры с односторонней ориентацией 
окон располагают так, чтобы их окна выходили на южную сторону. 

По числу квартир на этаже секции проектируют, как правило, 
двух-, трех-, четырех-, а иногда и многоквартирными. 

В двухквартирных секциях квартиры имеют двухстороннюю 
ориентацию, которая обеспечивает хорошие проветривание и инсо-
ляцию квартир. В таких секциях целесообразно размещать квартиры 
с тремя и более комнатами, так как при небольших площадях квар-
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тир относительная стоимость лестнично-лифтовых узлов весомо уве-
личивается (рис. 1.1.2, а). 

В трехквартирных секциях две квартиры, располагающиеся по 
разным сторонам лестничной клетки, имеют двухстороннюю ориен-
тацию, а третья, меньшая по площади и располагающаяся напротив 
лестничной клетки, ориентирована на одну сторону. В этих секциях 
северная ориентация односторонней квартиры не допускается. Трех-
квартирные секции по сравнению с двухквартирными более эконо-
мичные, в связи с чем и получили достаточно широкое распростране-
ние (рис. 1.1.2, б). 

 

 
 

Рис. 1.1.2. Типы секций по числу квартир: 
а – двухквартирная; б – трехквартирная; в – четырехквартирная частично ограни-
ченной ориентации; г – четырехквартирная ограниченной ориентации 

 
Четырехквартирные секции более экономичны по сравнению с 

трехквартирными и двухквартирными и могут проектироваться либо 
частично ограниченной (рис. 1.1.2, в), либо ограниченной ориента-
ции (рис. 1.1.2, г). При этом в первом случае только две квартиры 
имеют одностороннюю ориентацию, а во втором – все четыре квар-
тиры. На рис. 1.1.3 приведен фрагмент плана четырехквартирной 
секции частично ограниченной ориентации 16-этажного дома. 

В зданиях повышенной этажности целесообразно увеличивать 
число квартир в секциях до 6–8, так как стоимость вертикальных 
коммуникаций, приходящаяся на 1 м2 жилой площади, повышается с 
увеличением этажности здания. Однако при увеличении количества 
квартир на этаже необходимо расширять лестничные площадки и 
предусматривать тупиковые коридоры. 
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Рис. 1.1.3. Фрагмент плана четырехквартирной секции  
частично ограниченной ориентации 16-этажного дома 

 
Для семей, состоящих из двух человек, а также для одиночек це-

лесообразно строить дома гостиничного типа. Эти здания компо-
нуют из небольших одно- или двухкомнатных квартир и групп по-
мещений общественно-бытового назначения (помещений общест-
венного питания, по уходу за детьми, отдыха и спортивных занятий, 
а также душевых, прачечных и мастерских). Помещения коллектив-
ного обслуживания размещают либо встроенными в жилой корпус, 
либо пристраивают к нему, либо предусматривают в отдельно стоя-
щем здании, имеющем крытый переход в жилой корпус. 

Жилые здания гостиничного типа, как правило, имеют коридор-
ную систему планировки (рис. 1.1.4). 

Башенные (односекционные) жилые дома проектируют много-
этажными или высотными (9 этажей и более) для стесненных условий 
городской застройки или на сложном рельефе. В башенных домах пла-
нировка квартир достаточно экономична и создает наиболее благопри-
ятные санитарно-гигиенические условия для проживания в них (хоро-
шие проветривание, освещенность и инсоляция) (рис. 1.1.5). 

В коридорных домах квартиры располагают по обе продольные 
стороны коридора. Коридорные жилые дома являются более эконо-
мичными нежели секционные, так как имеют меньшее количество 
лестнично-лифтовых узлов. Однако важными недостатками таких 
зданий являются односторонняя ориентация квартир и их меньшая 
изолированность друг от друга (рис. 1.1.6). 
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Рис. 1.1.4. Фрагмент плана жилого дома гостиничного типа 

 
Рис. 1.1.5. Фрагмент плана типового этажа 9-этажной башни 

 
В галерейных жилых домах квартиры располагают по одну сто-

рону открытой или закрытой галереи, имеющей ширину не менее 
1,2 м. Окна квартир в галерейных зданиях обращены на две стороны, 
что обеспечивает их сквозное проветривание. Поэтому такие дома 
желательно проектировать для южных районов, где требование 
сквозного проветривания квартир является обязательным. В теплом 
климате целесообразно проектировать открытые галереи, которые 
создают хорошую связь квартир с природой и защищают их от пере-
грева в летнее время года (рис. 1.1.7). 
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Рис. 1.1.6. Фрагмент плана 16-этажного каркасно-панельного  
жилого дома коридорного типа 

 

 
 

Рис. 1.1.7. Фрагмент плана 4-этажного жилого дома галерейного типа 
 

К разновидности жилых зданий относят и общежития, в кото-
рых кроме жилых комнат предусматривают подсобные помещения 
общего пользования: вестибюли, гардеробные, кухни, санузлы, ком-
наты занятий, служебные комнаты обслуживающего персонала и др. 
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Число мест в жилой комнате общежитий не должно быть более
трех. Общежития проектируют по коридорной или секционной схе-
мам. Коридорного типа здания имеют трехпролетную конструктив-
ную схему с двумя рядами внутренних колонн (рис. 1.1.8). В обще-
житиях секционного типа входы в жилые комнаты предусматривают
из отдельных небольших коридоров-передних, имеющих выходы
непосредственно к лестнично-лифтовым узлам (рис. 1.1.9). 

 

 
 

Рис. 1.1.8. План первого этажа общежития коридорного типа 

 
Рис. 1.1.9. План типового этажа  

студенческого общежития секционного типа 
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Методика типизации конструктивных элементов  
и объемно-планировочных параметров  

многоэтажных жилых зданий 
На ранних стадиях развития типового проектирования в жилищ-

ном строительстве доминировали два конструктивных направления: 
кирпичные дома с деталями заводского изготовления и дома с ук-
рупненными элементами наружных стен. Такая методика типового 
проектирования была несовершенной, так как не обеспечивала дос-
таточно высокого архитектурного качества застройки. С целью ин-
дивидуализации облика городской застройки была предложена более 
гибкая методика: разработка серий типовых проектов, включающих 
(помимо проектов отдельных домов) проекты блок-секций, вставок 
между ними и других элементов блокирования, исходя из различных 
градостроительных ситуаций. 

Типовое проектирование жилья на основе блок-секционного ме-
тода достаточно широко развернулось в 70-е гг. прошлого столетия и 
до настоящего времени не теряет актуальности, так как позволяет 
быстро и качественно строить жилые дома. На основе этого метода 
разрабатывались так называемые открытые блок-секции в виде габа-
ритных схем с различными решениями лестнично-лифтовых узлов в 
зависимости от этажности дома, заполненных блок-квартирами. От-
крытые блок-секции составляли номенклатуру серии по демографиче-
ским и градостроительным характеристикам. На их базе компоновали 
законченные здания различной формы, протяженности и высоты. 

Этот метод типового проектирования до настоящего времени 
остается основным, позволяющим использовать типовые серии жи-
лых зданий в разных климатических районах страны. Здания секци-
онного типа, имеющие различные протяженность и форму в плане, а 
также высоту, позволяют рационально как с точки зрения экономики, 
так и архитектурной выразительности застраивать городские терри-
тории. 

Проектирование зданий на основе использования типовых блок-
секций дает возможность проектировщику оптимально решать как 
функциональные, так и архитектурно-композиционные задачи. Ло-
маные очертания таких зданий позволяют целесообразно увязывать 
их геометрию и ориентацию, что делает их архитектурно вырази-
тельными и комфортными для проживания. 

В начальный период развития типового проектирования счита-
лось, что следует ограничиться типовыми секциями, а градострои-
тельные проблемы должны решаться в индивидуальном проектиро-
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вании с использованием этих секций. В дальнейшем в серии типовых 
проектов вводились рабочие чертежи жилых домов по ограниченной 
номенклатуре, разработанной исходя из усредненных градострои-
тельных условий. 

Но наиболее прогрессивной явилась методика проектирования 
зданий на основе индустриальных типовых изделий, в основу кото-
рой было положено использование Единого (Общесоюзного) катало-
га, включавшего унифицированные строительные элементы для жи-
лых и общественных зданий. На его базе были составлены террито-
риальные каталоги для Москвы, Ленинграда, Минска, Киева и дру-
гих крупных городов СССР с учетом местных производственных 
особенностей. 

В Единый каталог была заложена принципиально новая методи-
ка проектирования. Объектом типизации здесь становился не дом, а 
непосредственно сами индустриальные изделия, из которых форми-
руются здания, различные по своей объемно-планировочной струк-
туре и архитектуре 

Такой метод, называемый методом проектирования «от изделия 
к проекту», дает возможность обеспечить гибкость и маневренность 
создания разнообразных жилых домов, предусматривает планомер-
ную замену одних типов домов другими, сохраняя стабильность ра-
боты предприятий строительной промышленности. 

Проектирование зданий с применением Единого каталога осущест-
вляется на базе модульной координации размеров (ЕМС) с использова-
нием укрупненного модуля: 3М – для гражданского и 6М – для про-
мышленного строительства. В настоящее время в жилищно-
гражданском строительстве используются свыше ста территориальных 
каталогов, включающих различные объекты и области применения. 

Важно подчеркнуть, что использование метода Единого каталога 
не только не исключает, но и стимулирует индивидуализацию про-
ектного решения. Открытая типизация с комплектом взаимозаменяе-
мых изделий дает широкие возможности для большого числа комби-
наторных сочетаний зданий из унифицированных изделий. Главной 
целью этого метода является устранение однообразия объемно-
планировочных решений зданий при одновременном упорядочении и 
сокращении общего количества типоразмеров строительных изде-
лий. 

Единый каталог не является неизменным. По мере развития на-
учно-технического прогресса, совершенствования методики и техни-
ки проектирования, разработки и внедрения новых конструкций и 
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